Ausschnitt

aus der HNA vom

Baugestaltungssatzung
fiir die i der Stadt
Aufgrund des § 5 der. Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 25. 2. 1952 (GVBI.
8. 11) in der Fassung vom 1. 4. 1981 (GVBI. S. 66) und des § 118 Abs, 1Nr. 1, 2,5, 6
und Abs. 2 Nr. 1 der Hessischen Bauordnun%(HB ) vom 31. 8. 1976 (GVBI. 8. 339) in
der Fassung vom 16. 12. 1977 (GVBI. 1978 zuletzt gedindert durch Gesetz vom
24.3. 1986 (GVBI. S. 100), hat die Stadtvemrdnelenversammung der Stadt Schwalm-
stadt in ihrer Sitzung am 21. 7. 1988 folgende Baugestaltungssatzung fir die Sanie-
rungsgebiete der Stadt Schwalmstadt beschlossen:

aemmgshetewh
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die in der Satzung vom 17. 10. 1985 férmlich
festgelegten Sanierungsgebiete in den Stadtteilen Treysa und Ziegenhain, Der Gel-
tungsbereich ist"auf den beigefigten und einen Bestandteil der Satzung bildenden
Ubersichtskarten (Anlagen 1 und 2) dargestelli.

Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Varschriften dieser Satzung gelten sowohl fiir baugenehmigungspifiichtige oder
anzeigepflichtige BaurnaBnahmen als auch fiir solche, die einer Baugenehmigung oder
Anzeige nach den Varschriften der Hess. Bauurdnung nicht bedirfen.
(2) Im Geltungsbereich der Satzung bediirfen auch die nach § 89 Abs. 1 Nr. 32 und 33
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utzt h Die d Zaune sind in Holz mit senkrechten
Latten oder als Z&une aus ki herzustellen.
Die mittlere Hohe von 1,10. m darf nicht E]berschrrt!en werden. Eine Einfriedung des
Grundstiickes mit lebenden Hecken ist mit Ausnahme von Koniferen zuldssig.
(2) Gestaltung von Kiz-Steliplitzen/Gara; ?en
Die Kfz-Stellplatze sind mit Betonrechteckpflaster mit Fase bzw. gebrochenen Kanten
oder Naturstein zu pflastern. Bei Stellplatzanlagen ist fiir je 5 Stelpldtze ein Laubbaum
zu pflanzen.
Garagentore sind nur in dunkler, dem Hauptgeb&ude und seiner Umgebung angepaf-
ter Farbe zuldssig.

§6
Bauwich, Abstand, Abstandsfidchen

(1) Zur Wahrung der baugeschichtlichen' Bedeutung und der sonstigen erhaltenswer-
ten Eigenart des Gebietes sind fiir das gesamte Gebiel geringere als die in den §§ 7
und 8 HBO. vorgeschriebenen MaBe fir Bauwiche, Abstande und Abstandsfiachen
zuliissig; dabei diirfen die in Abs. 2 bezeichneten Mabe nicht unterschritten werdan es
sei denn, daB planungsrechtiiche Vorschriften dies erfordern.

(2) Die Breite der Bauwiche betragt die Hlfte der in § 7 HBO genannten MaBe, sowelt
nicht in anderen planungsrechtiichen Vorschritten.geringere MaBe vorgesshen sind.
Weist die Altbebauung Traufgassen (Reule, Winkel, Ahlen) auf, werden die MaBe fiir
Bauwiche auf die MaBe der bisherigen Traufgassen verringert. Die MaBe der Abstande

der HBO genehmigungs- und anzeigefreien Werb einer Ger
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Grundsiitze der Bebauung
(1) Bauwerke, Bauteile, Lager Abstell- und Ausslellungsph‘itze sowie Vorgérten sind
s0 auszufiihren, dafB sie die Eigenart des StraBen-, Stadt- und Land nicht

und Al flichen betragen die Halfte der MaBe nach § 8 HBO, sofern Aufenthalts-
réaume ausreichend belichtet sind.

§7
Werbeanlagen
(1) A

stiren.

(2) Die Uiberkommenen Gebaudebreiten sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen.
Bei Neubauten muB eine klare Abschnitis- oder Achsengliederung in 7 bis 12 m breite
Einheiten oder Bauteile vorgenommen werden.

(3) Die Gebdudehéhe darf ab Oberkante StraBe 9 m nicht liberschreiten.

Als Hohe des Gebaudes gilt die Hohe des Schnitipunktes der Verlingerung der
AuBenwandfldche mit der Oberkante der Dachfliche. (gemessen wird die groBte Hohe.
Die Hohe der Nachbargebiiude darf nicht iiberschritten werde
(4) Winkel (enge seitliche Grenzabsténde) sind einzuhalten.

lAuBere Gestaltung baulicher Anlagen

n.

{1) Dacher
1.1. Dachform
Als Dachform sind Satteld4cher, Mansa«ddscher und Kriippelwalmdacher zulissig; |
Pultdacher nur auf Nebengebauden.

Flachdécher sind nur fur folgende Ausnahmen mit Auflagen zuldssig:

— Bei eingeschossigen Anbauten bis 100 m? iiberbauter Grundfldche, wenn durch ein)
geneigtes Dach die Belichtung des Hauptgebsudes beeintréchtigt wird und als éuBere

Begrenzung des Flachdaches tg.ﬁltlka) eine 50° mit der
(Abs. 1.3) belegte mindestens 0,9 m hohe Attika angeordnet wird.

— Bei Anbauten, deren Dachflache als Dachterrasse vom Haupl'abaude aus genutzt
werden kann und mit der wie vor beschriebenen Attika hergestellt wird.
— Bei eingeschossigen Anbauten mit einer iiberbauten Grundfldche von mehf als|
100 m? kdnnen 50 % der Dachfiéiche mit einem Flachdach und der wie vor beschriebe-
nen Attika hergestellt werden.
— Flachd&cher sind durch geneigte Dachfidchen an die Hauptgebdude anzubinden.
1.2 Dachnei
Die Dachneigung aller geneigten Dacher, die von &ffentlichen Verkehrsfldchen aus
sichtbar sind, muB mind. 45° betragen, bei Pultdéchern mind. 25°.
1.3 Dachdeckung
Die Dachdeckung muB in naturrotem patinierungsféhigen Material als Biberschwanz-,
S- oder Hohifaizpfanne oder Ziegel hergestelli werden. Bei Gebéuden; die in der
Denkmaltopographie Schwalm-Eder-Kreis | von 1980 a fiihrt sind, darfen nur Ton-
ziegel oder das Material des historischen Befundes verwendet werden.
1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Glebelgauben und Zwemngmbal bis zu einem Anteil von
hochstens Y4 der zugehdrigen Dachfléche zuldssig.
Die Seitenflachen der Aufbauten sind mit Holzschindeln, Naturschiefer oder dem
Material der Dachdeckung zu verkleiden.
1 .5 Dachfenster

de Dachfenster sind auf Geb&uden, die in der Denkmaltopc[{apma aufgefiihrt

smd nur zulassig, soweit sie von &ffentlichen Verkehrsfléichen aus nichl einsehbar sind.
1.6 Dachflchenausschnitle
Dachfliichenausschnitte sind nur bbi Gebsuden, die nicht in der Denkmaltopographie
aufgefiihrt sind, htchstens bis zu einem Anteil von % der zugehorigen Dachfidche
zuldssig. Dachfldchenausschnitte auf Fachwerkhdusern in der si

Werbeanlagen smd nur an der Stelle der Lelstung zulﬂsmg Werbeanlagen an Baumen
sind unzulassig.

Werbeanlagen diirffen nicht in Vorgarten - erm:htet werden und nicht an Masten,
Biischungen, Balkonen, Loggien, Veranden und ahnlichen Vorbauten, an Stitz- und
Grenzmauern, an Schornsteinen und an Dachern errichtet werden. Ausnahmen von
Satz 2 kénnen zugelassen werden fiir zeitich begrenzte Veranstaltungen. Diese
Werbeanlagen sind unmittelbar nach Beendigung der Veransialtung, fiir die geworben
worden ist, wieder zu entfemen.
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Werbeanlagen miissen nach Form, Farbe, Werkstoff und Anbnngungsart klar gestaltet
und werkgerecht der Eigenart des g sein, Sie missen
sich dem Charakter des Gebdudes und seiner Umgebung anpassen.
Diese Anforderungen sind insbesondere nicht erfiillt, wenn die Werbeanlagen
1. sich hdufen (mehr als 1 Anlage je Betrieb und Straﬂenin)nla
2. wesentliche Bauglieder oder architektonische Gliederungen in storender Weise
uberschneiden oder verdecken
3. in grellen uder reﬂekherenden Farben gestaltet sind.
Unzulassi
1. mehr als 2 Schnftarten und Farben je Werbeanlage
2. GroBflachenanlagen (Flachen, dlegmﬂarals1 50rnzssnd) die tiber die ErdgeschoB-
zone hinausgehen
3. F allele Wert iber der ErdgeschoBzone
4. WaTbeanlagen mit-wechselndem oder bewegtem Licht
5. Lichtanlagen in grellen Farben
6. Werbeanlagen, die ausschlieBlich der Markenwerbung (Fremdreklame) dienen.
(3) Material der Werbeanlagen
Werbeanlagen sind mit auf die Wandflache aufgesetzten Buchstaben oder aufgemalter
Schrift auszutiihren. Vertikale oder schrige Anordnung der Schrift ist unzulassig.
Buchstaben oder Schriften diifen bei Geb#uden mit kieinmaBstdblichen Fassa-
dengliederungen die Hahe von 35 cm, bei groBmafstablichen Fassadengliederungen
die Hohe von 45 cm nicht iiberschreiten
Die Anbringung von Let arenten (Leuc auf Wandfiachen kann zuge-
lassen werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstérke die Sicherheit des
Verkehrs nicht gefahrdet wird : und -durch die Lichtwerbung auch bei Tage keine..
Beeintrichtigung der Hausfront oder der Umgebung eintritt.
L 1 dirfen bei hen Fassadengliederungen die Hohe von 35
cm,.bei |roﬂmaleBb||chen Fassadengliederungen die Hohe von 45 cm nicht diber-
schreiten.
(4) Auslegerschilder
Auslegerschilder diirfen nicht mehr als 1,20 m iiber die Gebéudefront hinausragen, sie
miissen jedoch 0,70 m von der Eurg,erslewgkante entfernt bleiben. Die lichte Durch-
gangshdhe vom Burgoerslaa muB mindestens 2,50 m betragen, die Ansichisfléche darf
einseitig gemessen 0,50 m? nicht iibersteigen.
Auslegerschilder milssen sich dem Bauwerﬂ und der Umgebung anpassen und sind
handwerk«ch zu gestalten.

unzulassig.

(2) Fachwerlc

Im gesamten Plangebiet ist bei Gebuden, die in Sichtfachwerk hergestellt sind, eine
Verkleidung und ein Uberputzen der Balken unzuldssig.

Ausnahmen sind an stark der Witterung ausgesetzien Fassaden nach Zustimmung
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege miiglich. Konstruktive Merkmale des Fach-
werks sind zu erhalten. Die Gefache des Fachwerks sind, soweit der historische Befund
nichts anderes zeigt; holzbiindig glatt, ohne gr
Die Verwendung Von Glasbausteinén ‘zur Ausfac nzul

Fensterdffnungen sind ab dem 1. Obergeschof an die Kunstrukllonsrﬂerkmate des
Fachwerks anzupassen. -

Unter Putz liegendes kiinstlerisch oder bauhistorisch wertvolies Holzfachwerk ist bei
ider Fassadenerneuerung freizulegen‘

3) F

3. :; Verklei

Von &ffentlichen StraBen und Plalzen sichtbare AuBenwande diirfen nicht mit Blech,

Glas; Keramik, Ast platten verkleidet werden; auch ahnlich

wirkender Putz oder Anstrich JSl unzulasmg

3.2. Anstrich

Die Farbe der Putzflichen und des Holzwerks sind entsprechend dem historischen

Befund herzustellen. Soweit kein Befund vorliegt, sind die Putzflachen in gedeckten

Farben zu streichen.
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Sockel aus Sandstein oder anderem Naturstein sind zu erhalten und diirfen nicht farbig

gestrichen bzw. verputzt werden. Nicht in Naturstein hergestelite Sockel diirfen nur mit

Naturstein oder mit nicht poliertem Kunststein verkleidet werden.

Sockel an Neubauten sind entsprechend Satz 1 und Satz 2 herzustellen andere

Gastallungsiurmen sind nicht zulassig.

(4) Fenster

Die Fenster miissen sich in Form, GroBe und Gestalt-dem Gebdude und seiner

Umgebung anpassen.

Fenster'in Fachwerkhausern sind mit Holzfutter, Holzbekleidung und Sprossengliede-

rung auszufiihren.

Die Fenster sind auBen balkenbiindig einzubauen.

Die Sprossengliederung der Fenster ist entsprechend dem historischen Belund durch

rechie-Sprossen-oder aufgeseizie Holz= oder KUNSIStOMSprossen herzustellen.

Fensier bzw. Fensterfliige! sind in der Form eines stehenden Rechtecks (Diagonale

mind. 47°) auszufihren.

Die Fensterdffnungen sind

({5) Hauaimen, Eingangs!

51T

Tuven mussen sich in Material, Form, Farbe und Gestalt dem Gebé&ude und seiner

Umgebung anpassen.

Historisch und handwerklich wertvolle Hauseingénge, Haustiren, Bekleidungen und

Treppen sind im Original zu erhalten oder, falls dies nicht rnoghch ist, in einer dem

Original entsprechenden Weise wieder herzustellen.

5.2 Eingangsstufen

Eingangsstufen (Treppen) sind als Blockstufen in Sandstein oder ahnlich aussehendem

Natur- oder Kunststejn herzustellen.

5.3 Yordiicher und chungen

Vordécher und Ubardachungen miussen mit der Fassade und der Umgebung harmonie-

ren. Soweit der historische Befund es zulaBt, sind Uberdachungen tind Vordécher als.

geneigte Dédcher mit dem Material der Dachcteckung zu decken.

{6) Schaufensier

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Ihre GriBe und Gliederung muB in

einem harmonischen Verhaltnis zur Gesamtfassade stehen. Schaufenster sind im

stehenden Rechteckformat auszuiihren. Die senkrechie Schaufensterteilung mui sich

bei Fachwerkbauten dem Fachwerk der Obergeschosse anpassen bzw. die senkrech-

te Gliederung der Obergeschosse aufnehmen.

Schaufensterrahmen sind aus Holz herzustelien.

Bei Gebéuden mit massivem ErdgeschoB, die nicht in der Denkmaltopographie aufge-

fiihrt sind, ist eine Rahmenkonstruktion aus einbrennlackiertem bzw. dunke eloxiertem

Metallrahmen zuldssig. Fir Uberdachung der Schaufenster gilt § 4 Abs. 5

L?) sonmnmnlkm:n
isen milssen b lich sein und konstruktiv auf Scheibenbreite Untertailt

werden. Sie dirfen Bauteile, die fiir den Gesamteindruck des Gebdudes wesentlich

sind, nicht verdecken.

Grelle Farben und Leuchtfarben sind niclét szuléssig‘

f. durch P‘Iosten oder Mauerpfosten zu unterieilen.
s&ﬂeﬂ her und Uberdachungen

ven

1) Einfriedungen
glrsﬂeﬂs@dtig einsehbare Einfriedungsmauern sind in Naturstein ader grobkémig ver-

Fir Leuchikisten, die winklig zur Gebéudefront angeordnet werden (Auslegeriranspa-
rente), gelten die Festsetzungen fiir Auslegerschilder entsprechend.
(6) Warenautomaten
Das Anbringen von Warenautomaten an der Gebéiudefassade und an Tilren, soweit sie
von dffentlichen Verkehrsfiédchen aus einsehbar sind, ist nicht gestattet.
Das Anbringen in Eingéngen und Toreinfahrten ist - wenn der W
in Farbs;l und GroBe dem Erscheinungsbild des Gebaudes und seiner Umgebung
richt.

7). kasten

Anbringen von Schaukésten ist gestattet, wenn sie in Material, Form, Gestaltung
und GriBe den Festsetzungen' dieser Satzgng.ﬁ.‘lr Fenster entsprechen.

Ausnahmen und Befreiungen
DtsBsuaufsrchlsbehmﬂe kann im Einvernehmen mit der Stadt Ausnahmen und Befrei-
ungen von den Vorschriften dieser Satzun% in Anwendung des § 94 HBO zulassen

§
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 113 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlissig
den Vorschriften der §§ 3 bis 7 dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkei-
ten kénnen nach § 113 Abs. 3 HBO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000,~ DM geahndet
werden. §10

Dlese Sstzun tritt am Tage nach ihrer Verdﬂ‘enilbchung in Kraft.
den 25 988"

Der Magistrat
George, Biirgermeister




